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MODIFICACION N° 2 NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE BENIDOLEIG

MEMORIAINFORMATIVA

A) PLANEAMIENTO VIGENTE CON ANTERIORIDAD

El Plan que se pretende modificar puntualmente con el presente documento, son las
wNormas Subsidiarias Planeamiento del Término Municipal de Benidoleig",
aprobadas provisionalmente el 10 de julio de 1985 y por la Comision Territorial de

Urbanismo en sesién de 26 de septiembre de 1985.

La presente modificacién n° 2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del
Término Municipal de Benidoleig contempla los siguientes elementos a modificar del
documento de Normas Urbanisticas de las vigentes Normas Subsidiarias: Modificacién del
apartado “Red Viaria” dentro del “Suelo Apto para Urbanizar o Urbanizable” de las
NORMAS DE CARACTER GENERAL.

A los efectos del contenido documental de la presente modificacién y dado su
caracter de modificacién puntual de un articulo de las ordenanzas relativo a las
condiciones de la red viaria del suelo apto para urbanizar, se considera innecesaria el resto

de 1a documentacién enumerada en el art. 48 y 49 del Reglamento de Planeamiento.
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MODIFICACION N° 2 NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE BENIDOLEIG

MEMORIA JUSTIFICATIVA

La modificacién a realizar se rige por lo dispuesto en el art. 55 de la Ley 6/1994,
de 15 de noviembre Reguladora de la Actividad Urbanisticas de la Generalitat Valenciana
(LRAU) y en el art. 175 del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad Valenciana
(Decreto 10/1.998, de 15 de diciembre), en adelante Reglamento de Planeamiento.

El art. 180 del Reglamento de Plancamiento enuncia que los Planes de

Ordenacién tendran vigencia indefinida.

E]l art. 175 del Reglamento de Planeamiento establece que la alteracién del
contenido de los Planes de Ordenacién y Proyectos de Urbanizacién podra llevarse a cabo
mediante la revision de los mismos o la modificacién de alguno o algunos de los elementos

que los constituyen.

Se entiende por revisién del Plan, la adopcién de nuevos criterios respecto a la
estructura general y orgénica del territorio o de la clasificacién del suelo, motivada por la
cleccién de un modelo territorial distinto o por la aparicion de circunstancias sobrevenidas
de cardcter demografico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién, o

por el agotamiento de la capacidad del Plan.

En los demés supuestos, la alteracién de las determinaciones del Plan se
considerara como modificacién del mismo, ain cuando dicha alteracién lleve consigo
cambios aislados en la clasificacién o calificacién del suelo, o impongan la procedencia de

revisar la programacion del Plan General.

En base, pues, a estas justificaciones y al contenido de la Modificacién n® 01/2001
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Benidoleig, en la que no se adoptan nuevos

criterios respecto de la estructura general y orgénica del territorio, ni la reclasificacién de

suelo urbano, no tiene como fin el establecimiento de s c}@lg
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‘ MODIFICACION N° 2 NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE BENIDOLEIG

actual, cabe decir que nos encontramos ante un ¢aso de MODIFICACION PUNTUAL de

las Normas.

El motivo y espiritu de la Modificacion N° 2 es posibilitar la realizacién de viales

més acordes con la orografia del terreno y con la densidad de poblacién prevista.

La reduccion de seccién de estos viales se justifica en base a los siguientes puntos:

1 - Los viales secundarios que articularan los distintos sectores y que sirven ¢omo
vias de comunicacién dentro del sector no sirven de uni6n entre sectores o areas

distintas.

2 - Zonas de baja densidad residencial.

3 - Orografia del terreno muy pronunciada, lo cual, debido al excesivo ancho

exigido obliga a grandes desmontes y terraplenados para su construccion.

4 - Impacto ambiental que pudiera ocasionar la construccién de vias anchas en los
sectores residenciales, al encontrarse estos en monte bajo y de mucho arbolado de

coniferas (pinos).

5 _ Consolidacién parcial de los tres Sectores de Suelo Apto para Urbanizar. Las
normas subsidiarias en vigor en su Memoria Justificativa y concretamente en el
punto 5° de dicha memoria «gstudio, evaluacién y justificacion de las zonas
propuestas como aptas para ser urbanizadas”, tecogen ya el grado de
consolidacién por la edificacién existente en los tres Sectores. Esta consolidacion,
efectuada a mediados de los afios sesenta, se ha realizado en base a viales de
secciones de dimensiones claramente inferiores a las exigidas por el Plan Parcial.
De esta forma la mayoria de los viales existentes y que dan servicio a las
edificaciones consolidadas presentan secciones de cuatro o cinco metros. La

adaptacién de los mismos a las secciones minimas fijadas en las Normas
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MODIFICACION N°® 2 NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE BENIDOLEIG

Subsidiarias (14 y 10 mts) conllevaria el derribo de numerosas edificaciones y en

consecuencia la inviabilidad de la programacién y desarrollo del Sector dado el

considerable aumento de los costes.

Dado el diferente grado de consolidacién existente en los tres Sectores y en
base a lo establecido en el art. 53 G) del Reglamento de Planeamiento que permite
establecer las directrices viarias de forma individualizada para cada Plan Parcial,
se ha optado por fijar las siguientes, entendiendo siempre que dichas secciones

tienen el cardcter de minimas:

Viales de Viales Grado Consolidacion
| caracter secundarios (%)
estructural
3 S.A.P.U-1 (Rincon del Silencio) 12 10/8 59,30
‘ ] S.AP.U-2 (Aldea de las Cuevas) 12 10/8 72,67
3 S.AP.U3 (Espafia La Vieja) 12 10 15,26

Dentro de la divisién planteada en el nuevo Reglamento de Planeamiento que

diferencia en sus art. 53 y 54, las Normas Urbanisticas con cardcter estructural de las que
ostentan el cardcter de ordenacién pormencrizada, la ordenanza que se modifica y que
quedars aprobada con la nueva redaccién propuesta parece que debiera encuadrarse en el
supuesto contemplado en el art. 53.G) “Normas de obligada observancia respecto al
ancho minimo del viario y exigencias minimas en materia de implantacion de
infraestructuras o servicios de urbanizacién. Estas Normas pueden establecerse para
cada Plan Parcial o con cardcter general para todos ellos, diferenciando las zonas
industriales de las restantes”y por tanto, encuadrarse dentro de la Normas Urbanisticas de

caracter estructural.
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MODIFICACION N° 2 NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE BENIDOLEIG

Dada la naturaleza de la modificacién se considera innecesaria el resto de las

prescripciones y documentacién exigidas en los arts. 50 a 59 del Reglamento de

Planeamiento.

A continuacion, se transcribe el texto ntegro de la ordenanza que se modifica y a
continuacién la nueva redaccién de la misma. Por dltimo, se acompafia al presente
documento con el TEXTO REFUNDIDO de las ordenanzas relativas al Suelo Apto para

Urbanizar de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Benidoleig
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MODIFICACION N° 2 NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE BENIDOLEIG

REDACCION SEGUN TAS VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO.

Red Viaria:

Las aceras serdn como minimo de 1 m., se establecerdn sendas
peatonales de 2 m de ancho como minimo, que intercomunicardn las distintas
dreas del Plan Parcial.

Las vias de acceso principal al sector serdn de 14 my las secundarias de
10 m como minimo. Las intersecciones se realizardn con un circulo de proteccion
de radio minimo el ancho de la calle mayor.

La pavimentacién serd a base de hormigén asfdltico en las vias

principales y macadam con riego asfdltico para las secundarias.

REDACCION SEGUN LA PRESENTE MODIFICACION 02/2001 DE LAS
VIGENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

En caso de existir una via principal que articule el sector o pertenezca a
la Red Primaria, al ser una via predominantemente estructural, en tanto que
sirve de distribuidora de las calles secundarias existentes y/o previstas y articula
el territorio y su entorno tendrd un ancho minimo de: 12 metros. El resto de
viales previstos en dichos sectores de Suelo Apto para urbanizar tendrdn un
ancho minimo de 10 metros. En el SAP.U 1y 2 excepcionalmente se podran
admitir viales de 8 metros justificando la imposibilidad de su ampliacion a 10
metros y siempre que se limite su utilizacién a los residentes en dicha calle. En

todo caso las aceras tendrdn como minimo un ancho de 1 metro.

Benidoleig, Abril de 2.002

Fdo.: JOSE SALA SENDRA
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TEXTO REFUNDIDO
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MODIFICACION N° 2 NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE BENIDOLEIG

SUELO APTO PARA URBANIZAR O URBANIZABLE.

Unidad minima de actuacion:

La unidad minima de actuaciéon en cada una de las tres zonas programadas, que
los particulares o la Administracion podran promover, como condicion previa al
otorgamiento de licencias de edificacion, en el desarrollo de este suelo, sera la de
Planeamiento Parcial en dos sectores o unidades de actuacion, siendo ejecutable
el primer sector siempre que se superficie total programada en cada zona e incluya
necesariamente areas consolidadas o semiconsolidadas por la edificacién y se

ejecute en el primer quinquenio. El segundo sector lo constituira el resto de suelo

por ejecutar.
Se integrara la infraestructura de cada sector o unidad de actuacién en la general

del S.A.P.U. correspondiente.

Condiciones generales de Planteamiento Parcial:

Reserva de jardines y parques publicos:

Las reservas de terrenos para parques Yy jardines publicos, zonas deportivas de
recreo y expansion estipuladas en el parrafo del numero 2 del art. 13 de la Ley del

Suelo, se desglosaran del modo previsto en el anexo del vigente Reglamento de

Planeamiento en funcion de 1a dimensién del Plan.

Recinto vigilado infantil................co 1,00 m2/viv.
Terrenos equipados de JUBGOS. .. ... ..viiuniriiriniiire e 4,50 m2/viv.
Parque con juegos infantiles...............coo 4,50 m2/viv.
Espacios verdes Netos de repoSO0...........uieiiririinnnnriesee 4,50 m2/viv.
TErrenos AEPOTtIVOS. .. .. .ue e aeiriiiinr et e s et s 4,00 m2/viv.
e o VU UT T U PSR PP PPN PR PP P P PPPPRPRFPTTPECRLE 18,00 m2/viv
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MODIFICACION N° 2 NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE BENIDOLEIG

Reserva para centros docentes y culturales:

Las reservas de terrenos para centros culturales o docentes, del parrafo ¢) del

namero 2 del art. 13 de la Ley del Suelo, se desglosaran del modo previsto en el
anexo del Reglamento de Planeamiento, e acuerdo con lo previsto en los art. 5y
10.

Reservas para servicios de interés publico y social:
Las reservas de los servicios del parrafo d) del numero 2 del art. 13 de la Ley del
Suelo , se desglosaran de acuerdo con los art. 6 y 10 del anexo del Reglamento de

Planeamiento.

Disefio de zonas verdes:

Las zonas verdes se regiran por lo dispuesto en el articulo 35 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana (Decreto 10/1.998, de 15 de diciembre),

siendo su anunciado el siguiente:
Condiciones de calidad exigibles de las zonas verdes
Las Zonas Verdes y espacios libres publicos deberan:

A. Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies vegetales.

B. Tener garantizado su posible soleamiento en relacion con la edificacion
circulante.

C. Su posicidén sera la que preste mejor servicio a los residentes y usuarios,
estando prohibidas las localizaciones de dificil acceso peatonal o cuya falta
centralidad no se compense con otras ventajas para aquélios.

D. Nunca se destinaran a zona verde porciones residuales de la parcelacién ni se

consideraran como tales superficies de funcionalidad viaria AT B EIA (AL s adal
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MODIFICACION N° 2 NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE BENIDOLEIG

E. Solo se destinaran a usos generales y normales que no excluyan, ni limiten ia
utilizacién publica y conforme a su destino.

F. Su emplazamiento evitara zonas de topografia natural que encarezca éen
exceso la urbanizacién o implique desmontes de impacto paisajistico

inadecuado.
CONDICIONES PARTICULARES DE PLANEAMIENTO
Para ser edificables los terrenos comprendidos en estas tres zonas deberan
desarrollarse previamente los Planes Parciales y Proyectos de Urbanizacion,

necesitando la calificacién de solar.

Suelo Apto para Urbanizar.- 1: Rincon del Silencio:

Superficie........oooeiii 222.500 m2

Uso principal..........cooviiniinnnn. Residencial extensivo
Edificabilidad superficial................. 0,20 m2/m2
Edificabilidad cubica..................... 0,60 m3/m2

Densidad media maxima............... 8 viv/Ha

Parcela minima..............ocooeeenn e 800 m2

Alturas maximas................ooeeeeenn Pianta baja + una

Suelo Apto para Urbanizar.- 2 : Vibesa:

Superficie..........coiiiii, 377.000 m2

Uso principal................oooee Residencial extensivo

Edificabilidad superficial............ 0,20 m2/m2

Edificabilidad cubica................ 0,60 m2/m2

Densidad media maxima.......... 6 viv/Ha

Parcela minima............cccoc..... 1.000 m2 A‘{UE\HAI\ﬁ NTO kb
Alturas maximas..............oooveee Planta baja + una DILGENCIA.

Paru acredﬁofms’ °H’§’
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Suelo Apto para Urbanizar.- 3 : Espaiia la Vieja :

Superficie..........ccoeeiii 370.000 m2

Uso principal............c.cccooeo. Residencial extensivo
Edificabilidad superficial................ 0,20 m2/m2
Edificabilidad cubica................... 0,60 m3/m2

Densidad media maxima............. 6 viv/iHa

Parcela minima........................ 1.000 m2

Alturas maximas...................... Planta baja + una

Interpretacion.

Los coeficientes se entiendes medidos sobre la superficie total bruta del Plan

Parcial respectivo, debiéndose cumplir cada uno de ellos.
En virtud del art. 12.2.b) de la Ley del Suelo las reservas exigidas para el Plan

Parcial se estableceran con independencia de las superficies sefialadas para suelo

urbano.

Aparcamientos:

Los aparcamientos se haran obligatoriamente en el interior de la parcela

respectiva, prohibiéndose hacerlo en la via publica.

Red viaria:

En caso de existir una via principal que articule el sector o pertenezca a la Red
Primaria, al ser una via predominantemente estructural, en tanto que sirve de

distribuidora de las calles secundarias existentes y/o previstas y articula el territorio

entorno tendra un ancho minimo de: 12 metros. Ei restQ le
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MODIFICACION N° 2 NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE BENIDOLEIG

dichos sectores de Suelo Apto para urbanizar tendran un ancho minimo de 10
metros. En el S.AP.U 1y 2 excepcionalmente, se podran admitir viales de 8 metros
justificando la imposibilidad de su ampliacién a 10 metros y siempre que se limite
su utilizacién a los residentes en dicha calle. En todo caso las aceras tendran como

minimo un ancho de 1 metro.
Red de agua:

Se establecera un abastecimiento de agua potable minimo de 600
litros/vivienda/dia, previa justificacion y garantia por técnico u organismo
competente del caudal, capacidad y potabilidad. La capacidad minima de los
depositos sera la del consumo total de un dia punta. Estas condiciones seran
previas para la redaccion del Plan Parcial.

Se garantizar4 ademas de lo anterior el caudal necesario para riegos, piscinas y

otros usos a tenor de las caracteristicas de la ordenacién.

Red de saneamiento y depuracion:

En las ordenaciones que no puedan entroncar a la red general municipal se exigira
una depuradora completa, mediante tanques de sedimentacion vy tratamiento
quimico en relacion con el caudal y caracteristicas del afluente.

Red de energia eléctrica y alumbrado publico:

Se establecera un minimo de 3 kw/h/viv., mediante lineas subterraneas.

Recogida de basuras:

En las ordenaciones donde no llegue el servicio municipal de basuras sera

obligatorio establecer un sistema de recogida y destruccién de residuos sélidos,

mediante estacién de tratamiento a base de trituracion,

14
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fijar en el lugar idéneo que imponga el Ayuntamiento. Quedan totalmente

prohibidos los vertidos al descubierto.
SISTEMA DE GESTION.

El sistema de actuacion sera el de COMPENSACION, para ello se constituiran
Juntas de Compensacién con determinacién de sus bases y estatutos, para cada
unidad de actuacién, con la posibilidad de la integracién de las Juntas de cada
sector o unidad de actuacion en una Unica Junta Comun de Compensacion para
cada area urbanizable.

En las Juntas de Compensacion existira una representacion del Ayuntamiento de
Benidoleig, como parte del érgano rector de cada Junta de Compensacion y la
aprobacién, por parte del Ayuntamiento de Benidoleig, de los correspondientes
Proyectos de Bases de actuacién y Estatutos de dichas Juntas, garantizaran el
cumplimiento del proyectado desarrollo de los Planes Parciales y Proyectos de
Urbanizacién de cada uno de los sectores o unidades de actuacion integrantes de
los S.AP.U., al introducir el Ayuntamiento aquellas clausulas de cautela y
condiciones de cumplimiento que se estimaran necesarias.

Concluidas las obras e instalaciones que deban ejecutar a su costa los propietarios
de cada sector, se formulara su afeccion al uso o caracter publico de los mismos;
permaneciendo la obligacion del mantenimiento y conservacién de los mismos a
través de la constitucidn de las correspondientes Juntas de Conservacion en las
que existira una representacion del Ayuntamiento que establecera las condiciones
de cumplimiento que estime necesarias.

La transmision al municipio de Benidoleig de los terrenos de cesion obligatoria, en

pleno dominio libre de cargas, tendra lugar por ministerio de Ley.

NUCLEO DE POBLACION
En tanto no estén desarrollados los correspondientes Planes Parciales y Proyectos

de Urbanizacion para cada sector o unidad de actuacién, no se podran conceder

icenci e construccion. | Ll !"5,,&
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MODIFICACION N° 2 NN.SS. DE PLANEAMIENTO DE BENIDOLEIG

OTRAS NORMATIVAS COMPLEMENTARIAS

En todo lo no especificado en las presentes condiciones de urbanizacion se estara

a los dispuesto en las Normas Subsidiarias y Complementarias de ambito

Provincial.
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