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DOCUMENTO PARA LA SOLICITUD DE

HOMOLOGACION DEL SECTOR SA.P.U.-3
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]OSE S ALA SENDRA C/ San Fernando, 1, 4°-10?

. 03780 PEGO (Alicante)
Arquitecto

Pagina 1 de 22

Teléfono: 96-640 05 70
Fax: 96-640 06 70
Email: josasen@arquired.es



mailto:josasen@arquired.es

am -
g W dio| de
k] a
L1 ’ ] == ]
"".'.t ffﬂ" Ca C,t[l;l rrAa

Con la entrada en vigor de la Ley 6/94, se ha introducido un nuevo
tramite en e "Iter Procedimenta” en e panorama urbanistico autonémico: €l

expediente de Homol ogacion.

El alcance territorial de la homologacion admite dos modalidades:

Primera: puede producirse la homologacién para todo € planeamiento vigente

en el término municipal, en su conjunto

Segunda: puede efectuarse la homologacion separada de un sector de

planeamiento.

En e caso que nos ocupa estaremos ante este segundo acance de la
homologacion a readlizar éste sobre el sector de Suelo Apto para urbanizar

nimero 3 definido asi en las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento.

El acance materia de la homologacion del planeamiento puede
abordarse desde distintos enfoques; primero: homologacion declarativa que
puede ser propuesta y aprobada sin modificar las determinaciones del
planeamiento vigente, y € segundo: homologacion complementaria en cuyo
supuesto la homologacién, en su modalidad mas simple, no tiene por quée
modificar las determinaciones del planeamiento vigente, pero si es preciso que
las complemente; y tercero: homologacion modificativa, siendo este un tercer
enfoque, mucho més ambicioso que los dos primeros anteriores, seria
aprovechar e trdmite de la homologacién para introducir cambios y
modificaciones en & planeamiento vigente, plantearla con motivo de un cambio

en las determinaciones y previsiones del planeamiento; ya se trate de revision o
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de modificacion. En este caso, ademés de homologar, se modifican aspectos de

la ordenacion previamente vigente, variando criterios.

En e caso que nos ocupa estamos ante € primer enfoque a tratarse de
una homologacion declarativa al no modificar las determinaciones del

planeamiento vigente ni sus modificaciones puntual es aprobadas.

Referente al contenido de la Homologacion, se establece la imperativa
necesidad de bifurcar la linea divisoria de qué determinaciones han de
entenderse como "Ordenacion Estructural” y cuales deben serlo como

"Ordenacion Pormenorizada'.

En este punto, la Ley 6/94 si regula de un modo detalado ambos

conceptos

Referente a primero de ellos, la Disposicion Transitoria Primera
Apartado 2.A delacitada Ley, nos remite al Articulo 17 de lamisma.

En su apartado 2° se relata que lared primaria o estructural de dotaciones
publicas comprenderan una serie de reservas, como son los Parques Publicos, los
equipamientos, redes de transporte, comunicaciones y servicios de titularidad o

de caracter supramunicipal.

Referente a Segundo de €llos, la "Ordenacion Pormenorizada', la
Disposicion Transitoria Primera Apartado 2.A, conexiona con el articulo 18 del
citado cuerpo legal.
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En dicho articulo, se equipara esta Ordenacion Pormenorizada en cuanto
al contenido y a las determinaciones, a lo establecido para los Planes Parciales,
considerdndose asi como un verdadero mecanismo sustitutivo de la tradicional

figura de planeamiento.

En e Plano anexo de este documento, se desarrolla con amplitud dicha

ordenacion y aé nos remitimos.

Es por lo que antecede, se solicita formamente la correspondiente
Homologacion del ambito objeto de estudio, con arreglo a los criterios legales

exigiblesen laLey 6/94.

Benidoleig, junio de 2002

Fdo.: JOSE SALA SENDRA

Arquitecto
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1-DATOSGENERALES

1.1 - Promocion

Promotor DONSOL S.L.

Situacion BENIDOLEIG (Alicante)
Zona SA.PU.-3

1.2 - Objeto

El presente documento tiene por objeto la homologacion del sector
S.A.P.U.-3 ta y como se indica en la Disposicion Transitoria Primera en su
apartado 3 de la Ley 6/1994, de 15 de noviembre, de |la Generalitat VValenciana,
“Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica” (a partir de ahora la
denominaremos LRAU) a ser uno de los documentos necesarios para la
redaccion y aprobacion del correspondiente Plan Parcia gque ordene dichos

sectores.

1.3 Ambito.

El presente documento de Homologacion es referido a la zona sefiaada
como S.A.P.U.-3 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Benidoleig; la
extension superficial alli recogida es de 37'00 Ha. Esta medicion esta realizada
sobre plano a escala 1/10.000 y admite ciertos regjustes a readlizarla sobre base
cartografica més precisa.
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La superficie medida de esta forma, sobre vuelo fotométrico a escala
1/1.000 es de 354.894 m2, que regjusta en —4°08 % la sefialada por las Normas
Subsidiarias, variacion que entra dentro de los porcentajes normales de error en

los procesos de medicion y cartografia a escalas diferentes.

1.4 - Cumplimiento con las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento

de Benidoleig.

La Homologacion que se solicita es para € desarrollo del sector
delimitado por las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento denominado

S.A.P.U-3, siendo las condiciones general es establecidas en las mismas:

- Superficie sector S.A.P.U-3 37°00 Ha
- Uso principal Residencial
- Edificabilidad bruta 0'20 m?/m?
- Densidad media méxima 6 viv/Ha

En cuanto a la superficie de dicho sector, varia minimamente a adecuar
ladelimitacion indicada en las NN.SS. alarealidad existente de la zona segiin se
ha expuesto en el apartado anterior siendo la superficie real de estos sectores de
354.894 m? seglin reciente levantamiento topogréfico. De esta superficie y los
parametros urbanisticos se desprende que la superficie total edificable dentro del
sector es de 70.978 m2 de techo.

A estos datos de planeamiento y medicion real del sector se debe afadir

la superficie de la Red primaria de conexion, exterior al Sector S.A.P.U-3, y con

JOSE SALLA SENDRA C/ San Fernando, 1, 4>10° Teléfono: 96-640 05 70

R 03780 PEGO (Alicante) Fax: 96-640 06 70
Al‘qlllteCtO Email: josasen@arquired.es
Pagina 6 de 22



mailto:josasen@arquired.es

pred
&
%))

tuldio| die

qIULl‘l:GiCItILlI':EL

un total de 5.950 m2 en los cuales se incluyen 4.140 de la via de acceso mas

1.810 m2 de larotondafinal de entronque con la carretera CV-731.

En base a estos valores;

Superficie Edificable 70.978 m2
Superficie total érea de reparto 354.894 + 5.950 = 360.844 m2

Obtendremos un Aprovechamiento Tipo del Sector de:

70.978 /360.844 = 0’1967

2 - PROPUESTA DE ACTUACION INTEGRADA

2.1 - Delimitacion dela Unidad de Ejecucion.

La delimitacion queda grafiada en € plano anexo a la presente memoria

realizado a tal efecto, y exponer todas las necesidades que acrediten que este

ambito permite satisfacer lo establecido en € articulo 30.1 dela LRAU, y que a
continuacién se especifican.

2.1.1 - Conexion e integracidn adecuadas de la nueva urbanizacion con las redes

de infraestructuras, comunicaciones y servicios publicos existentes.

El acceso rodado ala Unidad en estudio se hace a través de la carretera
CV-731 (Orba a Ondara por Benidoleig) mediante una rotonda que permitira el

entronque a dicha carretera de la ronda perimetral al casco urbano prevista a tal
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efecto hasta alcanzar €l via perteneciente ala Red Primaria que discurre através
del sector, tanto en el presente documento de homologacion como en larevision
gue se esta realizando de las NN.SS. de Benidoleig, evitando de este modo €l
posible impacto que pueda suponer la construccion de edificaciones dentro del
sector a acceder a éstas por dentro del casco urbano o por la interseccion de la
mencionado CV-731 con la CV-733 (Pedreguer a Benidoleig).

En el Sector estudiado, a encontrarse anexo a casco urbano de la
poblacion de Benidoleig, y tal como puede apreciarse en los planos adjuntos a
este documento, queda conectado con todas las infraestructuras perteneciente a
la red primaria tanto a nivel de vias de circulacion, como redes de

abastecimiento de aguas potables, energia eléctricay red de alcantarillado.

2.1.2 - Infraestructuras y espacios publicos o reservas dotacional es necesarias.

Tanto las zonas verdes como |os equipamientos incluidos en e ambito,
se caifican como de Sistema Local, dada su incidencia parcial en € conjunto de

la poblacion.

Ta y como se establece en e articulo 35 del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana (Decreto 201/1998, de 15 de
diciembre. (DOGV de 8 de enero de 1999)), las condiciones exigibles a las
zonas verdes seran Art. 35. Condiciones de calidad exigibles de las zonas verdes
seran:

A. Poseer condiciones apropiadas para la plantacion de especies
vegetales, condicion perfectamente compatible con su emplazamiento y tipo de

suelo a encontrarnos en suelo con arbolado de monte bagjo.
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B. Tener garantizado su posible soleamiento en relacion con la
edificacion circundante, condicion mas que evidente al quedar situadas las zonas
verdes delimitadas en orientacion Este-Sur-Oeste, orientacion privilegiada para
este condicionante.

C. Su posicion serd la que preste mejor servicio a los residentes y
usuarios, estando prohibidas las localizaciones de dificil acceso peatonal o cuya
falta de centralidad no se compense con otras ventajas para aquéllos debido a
la existencia de un gran nimero de edificaciones existentes en las zonas
centrales de la urbanizacion, ha motivado la colocacion de grandes espacios
verdes en las zonas perimetrales no sin obviar dotarles de un facil acceso, pues
estas se desarrollan de forma longitudinal a viales publicos que permitiran que
se disponga de un gran nimero de accesos y permeabilidad desde dichos viales
publicas a estas zonas.

D. Nunca se destinaran a zona verde porciones residuales de la
parcelacion ni se consideraran como tales superficies de funcionalidad viaria.
L as zonas verdes delimitadas no son porciones residuales, sino gue cumplen con
las caracteristicas de la gran mayoria de parcelas resultantes de la futura
parcelacion, ademas de no ser estas zonas superficies de funcionalidad viaria tal
y como puede apreciarse en | os planos de la pormenorizacion de la ordenacion.

E. SOlo se destinaran a usos generales y normales que no excluyan, ni
limiten la utilizacion publica y conforme a su destino. Los espacios grafiados
como zonas verdes, se destinaran a la utilizacion publica conforme a destino
previsto, por ello dan perfecto cumplimiento de los preceptos anteriores de este
articulo.

F. Su emplazamiento evitara zonas de topografia natural que encarezca
en exceso la urbanizacion o implique desmontes de impacto paisajistico
inadecuado. Debido alo orografia del terreno, las zonas verdes, tal y como se ha

expuesto en e desarrollo del punto D, tienen caracteristicas similares a las
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parcel as resultantes, por tanto, el disefio de u urbanizacién sera a base de zonas
gjardinadas y de descanso unidas por rampas que faciliten la comunicacion entre

ellas, evitando en lo posible un impacto paisgjistico inadecuado.

2.1.3 - Obtencion gratuita a favor de la Administracion de los suelos

dotacional es publicos del ambito de la A ctuacion.

Todos aguellos suelos que se califiguen como suelos dotacionales
publicos en e correspondiente Plan Parcial integrante del Programa de

Actuacion Integrada serén de cesion gratuita para la Administracion.

214 - Obtencion gratuita a favor de la Administracion actuante del

aprovechamiento que exceda del 90 por cien del Aprovechamiento Tipo.

Ta y como queda planteado en e articulo 30 de la LRAU,
aprovechamiento urbanistico que corresponde al titular del terreno sera e que
resulte de aplicar €l 85 por cien del Aprovechamiento Tipo, aunque este estandar
se ha visto modificado por € Rea Decreto-Ley 5/1996, de 7 de junio, de
medidas liberalizadoras en materia de suelo y de Colegios Profesionales que en
su articulo segundo fija € aprovechamiento para € titular del terreno en e 90
por cien del Aprovechamiento Tipo del area de reparto en que se encuentre
(aplicable a aprovechamiento establecido en la presente homologacion), lo cua
guedara reflggado en € correspondiente Plan Parcia incluido asi como en €
correspondiente Programa de Actuacion Integrada.
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2.2 - Avancedela ordenacion delosterrenos.

El avance de la ordenacion de los terrenos que conforman esta Unidad de

Ejecucién quedan indicados en el plano adjunto a este documento.

2.3 - Indicacion de los requisitos minimos e indispensables para conectar la

Actuacion alasinfraestructuras supramunicipales.

La presenta Actuacion, como ya ha quedado expuesto en los apartados
anteriores, y como puede verse reflgjado en los planos, € acceso rodado a la
Unidad en estudio se produce a través de la carretera CV-731 (Orba a Ondara
por Benidoleig) mediante una rotonda que permitira el entronque a dicha
carretera de la ronda perimetral a casco urbano prevista a tal efecto hasta
alcanzar el vial perteneciente ala Red Primaria que discurre a traves del sector.
En cuanto alas infraestructuras y servicios publicos como son abastecimiento de
agua potable, red de energia eléctrica y la red de alcantarillado, como ha
guedado expuesto quedan garantizados los suministros y conexiones para la
presente delimitacion, asi como su nuevo trazado para que se adecue a la nueva

urbanizacion.

2.4 - Gestion

Aungue en €l presente documento de homologacion consta como un
anico Sector, éste, para su posterior gestion y desarrollo se divide en ocho
Unidades de Ejecucion distintas, las cuales quedaran definidas y delimitadas en
los correspondiente Programas de Actuacion Integrada tal y como se contempla
end articulo 33delaL.R.A.U.
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También se ha ddimitado una zona de suelo consolidado de
edificaciones que ya existian incluso antes de la clasificacion de este suelo como
Apto para Urbanizar en las vigente Normas Subsidiarias de Planeamiento, y en
base a la Disposiciéon Transitoria quinta de los preceptos subsistentes de la Ley
del Suelo (LS92), Texto Refundido aprobado por Real Decreto Legisativo
1/1992, de 26 de junio (D.D. Unica LS/98) referido a edificaciones existentes a
la entrada en vigor de laLey 8/1990, de 25 de julio, situadas en suelos urbanos o
urbanizables, realizadas de conformidad con la ordenacion urbanistica aplicable
0 respecto de las que ya no proceda dictar medidas de restablecimiento de la
legalidad urbanistica que impliquen su demolicidn, se entenderan incorporadas
a patrimonio de su titular, a haberse patrimonializado todos sus derechos. Es
por 1o que, € suelo delimitado dentro de esta zona consolidada no debera asumir
cesiones que correspondan a suelo dotacional o zonas verdes, aunque si deberan
asumir los costes correspondientes a las mejoras en las infraestructuras y

servicios que contemple e correspondiente proyecto de urbanizacion.

Por condicionantes de conexion del Sector con la Red Primaria, debido al
informe emitido por parte del Servicio de Vias y Obras de la Diputacion
Provincial de Alicante, se ha procedido a disefio de una rotonda de conexién
con la carretera CV-731 asi como € via que une dicha interseccion con €l
sector. Tanto dicha rotonda como €l vial de conexion formaran parte de la Red
Primaria y estructural, correspondiendo a los propietarios de los terrenos
afectados por dicho vial la parte correspondiente de aprovechamiento del sector,
no modificando ni ampliando & aprovechamiento indicado por las vigente
Normas Subsidiarias de Planeamiento de Benidoleig.. Cabe afiadir a este punto,

gue tanto la gestion, asi como la gecucion de dicha conexion (vial y rotonda) se
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realizara conjuntamente con la gestién y gjecucion de la primera Unidad de

Ejecucion que se desarrolle.
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ANEXO

FICHASDE

PLANEAMIENTO

Y
GESTION
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S.A.P.U.-3-UNIDAD DE EJECUCION 1

USOS

USO GLOBAL

RESIDENCIAL TURISTICO

USOS COMPATIBLES

TERCIARIO DOTACIONAL

USOSINCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

I.E.B. m2t/m2s 0°20
DENSIDAD viv/Ha. 6
A.T. m2t/m2s. 0’1967
TIPOLOGIAS Unifamiliar Aislada, en Filay Adosada
Caréacter excluyente -
Caracter alternativo A _
Caréacter compatible Seguin ordenacién pormenorizada del Plan Parcial
CONDICIONES DE CONEXION
Secuencia logica  de| Se desarrollard este sector, asi como el Via adscrito a la Red Primaria
desarrollo dentro del ambito del Plan Parcial desde su conexién con el casco urbano
hasta éste Sector, cumpliendo las condiciones de conexién y urbanizacion
ademas de |l as propias.
Red viaria Viales de Red Primaria a urbanizar completos y en toda su seccion hasta

guedar perfectamente conexionado este sector.

Abastecimiento de agua

Completar hasta la red existente con trazados y didmetros segin el
correspondiente proyecto de urbanizacion a las redes de ordenacion
estructural.

Evacuacion de aguas

Pluviales A colector general que se redlizara siguiendo el trazado
indicado en los planos correspondientes.
Residuales | En cumplimiento de lo previsto en la legisacion vigente, la

conexion de las aguas residuales a los sistemas generales de
saneamiento y depuracion deberd ser autorizada por la
Entidad Pdblica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Vaenciana, que fijara las condiciones de
conexion y el coste correspondiente por la afeccién a dichos
sistemas generales.

Otros

No se admitiran trazados aéreos de instalaciones de nueva planta a través de
sectores o0 de Suelo Urbano contiguos.

DIRECTRICESDE PLANEAMIENTO

e  Secompletardla Ronda de acceso directo desde €l ambito del Plan Parcial hasta su entronque con la
carretera comarcal en direccion a Orba (CV_731).

JOSE SALLA SENDRA
Arquitecto

C/ San Fernando, 1, 4°-10?
03780 PEGO (Alicante)
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Email: josasen@arquired.es
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S.A.P.U.-3- UNIDAD DE EJECUCION 2

USOS

USO GLOBAL

RESIDENCIAL TURISTICO

USOS COMPATIBLES

TERCIARIO DOTACIONAL

USOSINCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

I.E.B. m2t/m2s 0°20
DENSIDAD viv/Ha. 6
A.T. m2t/m2s. 0’1967
TIPOLOGIAS Unifamiliar Aislada, en Filay Adosada
Caréacter excluyente -
Caracter alternativo A _
Caréacter compatible Segun ordenacidn pormenorizada del Plan Parcial
CONDICIONES DE CONEXION
Secuencia logica  de| Se desarrollard este sector, asi como el Via adscrito a la Red Primaria
desarrollo dentro del ambito del Plan Parcial desde su conexién con el casco urbano
hasta éste Sector, cumpliendo las condiciones de conexién y urbanizacion
ademas de |l as propias.
Red viaria Viales de Red Primaria a urbanizar completos y en toda su seccion hasta

guedar perfectamente conexionado este sector.

Abastecimiento de agua

Completar hasta la red existente con trazados y diametros segin el
correspondiente proyecto de urbanizacion a las redes de ordenacion
estructural.

Evacuacion de aguas

Pluviales A colector general que se redlizara siguiendo el trazado
indicado en los planos correspondientes.
Residuales | En cumplimiento de lo previsto en la legisacidn vigente, la

conexion de las aguas residuales a los sistemas generales de
saneamiento y depuracion deberd ser autorizada por la
Entidad Pdblica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Vaenciana, que fijara las condiciones de
conexion y el coste correspondiente por la afeccién a dichos
sistemas generales.

Otros

No se admitiran trazados aéreos de instalaciones de nueva planta a través de
sectores o0 de Suelo Urbano contiguos.

DIRECTRICESDE PLANEAMIENTO

e  Secompletardla Ronda de acceso directo desde €l ambito del Plan Parcial hasta su entronque con la
carretera comarcal en direccion a Orba (CV_731).

JOSE SALLA SENDRA
Arquitecto

C/ San Fernando, 1, 4°-10?
03780 PEGO (Alicante)

Teléfono: 96-640 05 70
Fax: 96-640 06 70
Email: josasen@arquired.es
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S.A.P.U.-3- UNIDAD DE EJECUCION 3

USOS

USO GLOBAL

RESIDENCIAL TURISTICO

USOS COMPATIBLES

TERCIARIO DOTACIONAL

USOSINCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

I.E.B. m2t/m2s 0°20
DENSIDAD viv/Ha. 6
A.T. m2t/m2s. 0’1967
TIPOLOGIAS Unifamiliar Aislada, en Filay Adosada
Caréacter excluyente -
Caracter alternativo A _
Caréacter compatible Segun ordenacidn pormenorizada del Plan Parcial
CONDICIONES DE CONEXION
Secuencia logica  de| Se desarrollard este sector, asi como el Via adscrito a la Red Primaria
desarrollo dentro del ambito del Plan Parcia desde su conexion con el casco urbano
hasta éste Sector, cumpliendo las condiciones de conexién y urbanizacion
ademas de |l as propias.
Red viaria Viales de Red Primaria a urbanizar completos y en toda su seccion hasta

guedar perfectamente conexionado este sector.

Abastecimiento de agua

Completar hasta la red existente con trazados y diametros segin el
correspondiente proyecto de urbanizacion a las redes de ordenacion
estructural.

Evacuacion de aguas

Pluviales A colector general que se redlizara siguiendo € trazado
indicado en los planos correspondientes.
Residuales | En cumplimiento de lo previsto en la legisacidn vigente, la

conexion de las aguas residuales a los sistemas generales de
saneamiento y depuracion deberd ser autorizada por la
Entidad Pdblica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Vaenciana, que fijara las condiciones de
conexion y el coste correspondiente por la afeccién a dichos
sistemas generales.

Otros

No se admitiran trazados aéreos de instalaciones de nueva planta a través de
sectores o0 de Suelo Urbano contiguos.

DIRECTRICESDE PLANEAMIENTO

e  Secompletardla Ronda de acceso directo desde €l ambito del Plan Parcial hasta su entronque con la
carretera comarcal en direccion a Orba (CV_731).

JOSE SALLA SENDRA
Arquitecto

C/ San Fernando, 1, 4°-10?
03780 PEGO (Alicante)

Teléfono: 96-640 05 70
Fax: 96-640 06 70
Email: josasen@arquired.es
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SA.P.U.

-3— UNIDAD DE EJECUCION 4

USOS

USO GLOBAL

RESIDENCIAL TURISTICO

USOS COMPATIBLES

TERCIARIO DOTACIONAL

USOSINCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

I.E.B. m2t/m2s 0°20
DENSIDAD viv/Ha. 6
A.T. m2t/m2s. 0’1967
TIPOLOGIAS Unifamiliar Aislada, en Filay Adosada
Caréacter excluyente -
Caracter alternativo A _
Caréacter compatible Segun ordenacidn pormenorizada del Plan Parcial
CONDICIONES DE CONEXION
Secuencia logica  de| Se desarrollard este sector, asi como el Via adscrito a la Red Primaria
desarrollo dentro del ambito del Plan Parcial desde su conexién con el casco urbano
hasta éste Sector, cumpliendo las condiciones de conexién y urbanizacion
ademas de |l as propias.
Red viaria Viales de Red Primaria a urbanizar completos y en toda su seccion hasta

guedar perfectamente conexionado este sector.

Abastecimiento de agua

Completar hasta la red existente con trazados y diametros segin el
correspondiente proyecto de urbanizacion a las redes de ordenacion
estructural.

Evacuacion de aguas

Pluviales A colector general que se redlizara siguiendo el trazado
indicado en los planos correspondientes.
Residuales | En cumplimiento de lo previsto en la legisacidn vigente, la

conexion de las aguas residuales a los sistemas generales de
saneamiento y depuracion debera ser autorizada por la
Entidad Pdblica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Vaenciana, que fijara las condiciones de
conexion y el coste correspondiente por la afeccién a dichos
sistemas generales.

Otros

No se admitiran trazados aéreos de instal aciones de nueva planta a través de
sectores o0 de Suelo Urbano contiguos.

DIRECTRICESDE PLANEAMIENTO

e  Secompletardla Ronda de acceso directo desde €l ambito del Plan Parcial hasta su entronque con la
carretera comarcal en direccién aOrba (CV_731).

C/ San Fernando, 1, 4°-10? Teléfono: 96-640 05 70

JOSE SALLA SENDRA
Arquitecto

03780 PEGO (Alicante) Fax: 96-640 06 70

Email: josasen@arquired.es
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S.A.P.U.-3-UNIDAD DE EJECUCION 5

USOS

USO GLOBAL

RESIDENCIAL TURISTICO

USOS COMPATIBLES

TERCIARIO DOTACIONAL

USOSINCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

I.E.B. m2t/m2s 0°20
DENSIDAD viv/Ha. 6
A.T. m2t/m2s. 0’1967
TIPOLOGIAS Unifamiliar Aislada, en Filay Adosada
Caréacter excluyente -
Caracter alternativo A _
Caréacter compatible Segun ordenacidn pormenorizada del Plan Parcial
CONDICIONES DE CONEXION
Secuencia logica de| Se desarrollard este sector, asi como e Via adscrito a la Red Primaria
desarrollo dentro del ambito del Plan Parcial desde su conexién con el casco urbano
hasta éste Sector, cumpliendo las condiciones de conexién y urbanizacion
ademas de |l as propias.
Red viaria Viales de Red Primaria a urbanizar completos y en toda su seccion hasta

guedar perfectamente conexionado este sector.

Abastecimiento de agua

Completar hasta la red existente con trazados y diametros segin el
correspondiente proyecto de urbanizacion a las redes de ordenacion
estructural.

Evacuacion de aguas

Pluviales A colector general que se redlizara siguiendo el trazado
indicado en los planos correspondientes.
Residuales | En cumplimiento de lo previsto en la legisacidn vigente, la

conexion de las aguas residuales a los sistemas generales de
saneamiento y depuracion deberd ser autorizada por la
Entidad Pdblica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Vaenciana, que fijara las condiciones de
conexion y el coste correspondiente por la afeccién a dichos
sistemas generales.

Otros

No se admitiran trazados aéreos de instalaciones de nueva planta a través de
sectores o0 de Suelo Urbano contiguos.

DIRECTRICESDE PLANEAMIENTO

Se completara la Ronda de acceso directo desde el ambito del Plan Parcial hasta su entronque con la

carretera comarcal en direccion a Orba (CV_731).

JOSE SALLA SENDRA
Arquitecto

C/ San Fernando, 1, 4°-10?
03780 PEGO (Alicante)

Teléfono: 96-640 05 70
Fax: 96-640 06 70
Email: josasen@arquired.es
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S.A.P.U.-3- UNIDAD DE EJECUCION 6

USOS

USO GLOBAL

RESIDENCIAL TURISTICO

USOS COMPATIBLES

TERCIARIO DOTACIONAL

USOSINCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

I.E.B. m2t/m2s 0°20
DENSIDAD viv/Ha. 6
A.T. m2t/m2s. 0’1967
TIPOLOGIAS Unifamiliar Aislada, en Filay Adosada
Caréacter excluyente -
Caracter alternativo A _
Caréacter compatible Segun ordenacidn pormenorizada del Plan Parcial
CONDICIONES DE CONEXION
Secuencia logica  de| Se desarrollard este sector, asi como el Via adscrito a la Red Primaria
desarrollo dentro del ambito del Plan Parcial desde su conexién con el casco urbano
hasta éste Sector, cumpliendo las condiciones de conexién y urbanizacion
ademas de | as propias.
Red viaria Viales de Red Primaria a urbanizar completos y en toda su seccion hasta

guedar perfectamente conexionado este sector.

Abastecimiento de agua

Completar hasta la red existente con trazados y diametros segin el
correspondiente proyecto de urbanizacion a las redes de ordenacion
estructural.

Evacuacion de aguas

Pluviales A colector general que se redlizara siguiendo el trazado
indicado en los planos correspondientes.
Residuales | En cumplimiento de lo previsto en la legislacion vigente, la

conexion de las aguas residuales a los sistemas generales de
saneamiento y depuracion deberd ser autorizada por la
Entidad Pdblica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Vaenciana, que fijara las condiciones de
conexion y el coste correspondiente por la afeccién a dichos
sistemas generales.

Otros

No se admitiran trazados aéreos de instalaciones de nueva planta a través de
sectores o0 de Suelo Urbano contiguos.

DIRECTRICESDE PLANEAMIENTO

e  Secompletardla Ronda de acceso directo desde el ambito del Plan Parcia hasta su entronque con la
carretera comarcal en direccion a Orba (CV_731).

JOSE SALLA SENDRA
Arquitecto

C/ San Fernando, 1, 4°-10?
03780 PEGO (Alicante)

Teléfono: 96-640 05 70
Fax: 96-640 06 70
Email: josasen@arquired.es
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S.A.P.U.-3- UNIDAD DE EJECUCION 7

USOS

USO GLOBAL

RESIDENCIAL TURISTICO

USOS COMPATIBLES

TERCIARIO DOTACIONAL

USOSINCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

I.E.B. m2t/m2s 0°20
DENSIDAD viv/Ha. 6
A.T. m2t/m2s. 0’1967
TIPOLOGIAS Unifamiliar Aislada, en Filay Adosada
Caréacter excluyente -
Caracter alternativo A _
Caréacter compatible Segun ordenacién pormenorizadadel Plan Parcia
CONDICIONES DE CONEXION
Secuencia logica  de| Se desarrollard este sector, asi como el Via adscrito a la Red Primaria
desarrollo dentro del ambito del Plan Parcial desde su conexién con el casco urbano
hasta éste Sector, cumpliendo las condiciones de conexién y urbanizacion
ademas de |l as propias.
Red viaria Viales de Red Primaria a urbanizar completos y en toda su seccion hasta

guedar perfectamente conexionado este sector.

Abastecimiento de agua

Completar hasta la red existente con trazados y diametros segin el
correspondiente proyecto de urbanizacion a las redes de ordenacion
estructural.

Evacuacion de aguas

Pluviales A colector general que se redlizara siguiendo el trazado
indicado en los planos correspondientes.
Residuales | En cumplimiento de lo previsto en la legisacion vigente, la

conexion de las aguas residuales a los sistemas generales de
saneamiento y depuracion deberd ser autorizada por la
Entidad Pdblica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Valenciana, que fijara las condiciones de
conexion y el coste correspondiente por la afeccién a dichos
sistemas generales.

Otros

No se admitiran trazados aéreos de instalaciones de nueva planta a través de
sectores o0 de Suelo Urbano contiguos.

DIRECTRICESDE PLANEAMIENTO

e  Secompletardla Ronda de acceso directo desde €l ambito del Plan Parcial hasta su entronque con la
carretera comarcal en direccion a Orba (CV_731).

JOSE SALLA SENDRA
Arquitecto

C/ San Fernando, 1, 4°-10?
03780 PEGO (Alicante)

Teléfono: 96-640 05 70
Fax: 96-640 06 70
Email: josasen@arquired.es
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S.A.P.U.-3- UNIDAD DE EJECUCION 8

USOS

USO GLOBAL

RESIDENCIAL TURISTICO

USOS COMPATIBLES

TERCIARIO DOTACIONAL

USOSINCOMPATIBLES

INDUSTRIAL

PARAMETROS URBANISTICOS

I.E.B. m2t/m2s 0°20
DENSIDAD viv/Ha. 6
A.T. m2t/m2s. 0’1967
TIPOLOGIAS Unifamiliar Aislada, en Filay Adosada
Caréacter excluyente -
Caracter alternativo A _
Caréacter compatible Segun ordenacidn pormenorizada del Plan Parcial
CONDICIONES DE CONEXION
Secuencia logica  de| Se desarrollard este sector, asi como el Via adscrito a la Red Primaria
desarrollo dentro del ambito del Plan Parcial desde su conexién con e casco urbano
hasta éste Sector, cumpliendo las condiciones de conexién y urbanizacion
ademas de | as propias.
Red viaria Viales de Red Primaria a urbanizar completos y en toda su seccion hasta

guedar perfectamente conexionado este sector.

Abastecimiento de agua

Completar hasta la red existente con trazados y diametros segin el
correspondiente proyecto de urbanizacion a las redes de ordenacion
estructural.

Evacuacion de aguas

Pluviales A colector general que se redlizara siguiendo el trazado
indicado en los planos correspondientes.
Residuales | En cumplimiento de lo previsto en la legisacidn vigente, la

conexion de las aguas residuales a los sistemas generales de
saneamiento y depuracion deberd ser autorizada por la
Entidad Pdblica de Saneamiento de Aguas Residuales de la
Comunidad Vaenciana, que fijara las condiciones de
conexion y el coste correspondiente por la afeccién a dichos
sistemas generales.

Otros

No se admitiran trazados aéreos de instalaciones de nueva planta a través de
sectores o0 de Suelo Urbano contiguos.

DIRECTRICESDE PLANEAMIENTO

e  Secompletardla Ronda de acceso directo desde €l ambito del Plan Parcial hasta su entronque con la
carretera comarcal en direccion a Orba (CV_731).

JOSE SALLA SENDRA
Arquitecto

C/ San Fernando, 1, 4°-10?
03780 PEGO (Alicante)

Teléfono: 96-640 05 70
Fax: 96-640 06 70
Email: josasen@arquired.es
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